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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

LONG HAU Doc lap — Tw do — Hanh phiic
sé: ..05.../2024/TTr-LHC-HDQT Long An, ngay £/.. thang . 4#. nam 2024
TO TRINH

V/v Trinh chii trwong dau tw dy 4n
. Dy 4n: Khu cong nghié¢p Long Héu - T4n Tap
Dia diém: xa Tan Tép, xad Pong Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG

I. Can cur:
- Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 da dugc thdng qua ngay 17/6/2020;
- biéu 1¢ Cong ty C8 Phin Long H4u sira d6i 1an thir 14 duoc théng qua tai Dai hoi

ddng cb dong ngay 20 thang 4 ndm 2023;

- Nghi quyet s0 001/2024/NQ-LHC-HPQT ngay 21/02/2024 ctiia Hoi ddng quan trj vé

viée tb chirc Dai hoi dbng cb dong thudng nién 2024;

- Nghi quyét s6 004/2024/NQ-LHC- HDQT ngay 01/04/2024 cta Hoi ddng quan tri vé

viée thong qua ndi dung trinh Pai hoi dong cd dong thudng nién 2024.

ILN¢i dung:

Hoi dong Quan trj Cong ty Cb phan Long Hau kinh trinh Dai hoi ddng ¢ dong tho
qua chu truong dau tu du 4n Khu cong nghi€p Long Hau - Téan Tép tai xa Tén Tap, xa Don
Thanh, huyén Cén Giudc, tinh Long An nhu sau: \
1. Tén dw an: Khu cong nghiép Long Héu - Tan Tép

2. Pia diém thwc hién dy an:
- Pia diém: x4 Tan T4p, xd Pong Thanh, huyén Can Giudc, tinh Long An
- Quy md dién tich quy hoach: 150ha
- Vi tri tiép gidp nhu sau:
+ Phia Béc: tiép giap Khu dén cu hién hitu, cach dudng DT.830 khoang 150m;
+ Phia Nam: tiép gidp Khu dan cu hién hitu (khu vuc quy hoach KCN giai doan 2);

+ Phia Dong: tiép giap Khu dan cu hién hitu (khu vuc quy hoach tuyén duong Tan Tap -
Long Hau);

+ Phia Tdy: tiép giap Khu dan cu hién hitu, cach dudng DT.826C khoang 500m.

(theo quy hoach KCN sé két noi véi tuyén dwong PT.830 - truc duong chinh dén khu
cang Long An)

3. Muc tiéu du an:
- PAu tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép.

- Cung cép nudc sach, xtt Iy nude thai va kinh doanh céc dich vu tién ich khac.
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4. So bo co cAu quy hoach sit dung dat:

D& xuét so bd co cdu quy hoach st dung dat nhu sau:

STT Loai dét Dién tich (ha) | Ty 18 (%) | QCVN 01:2021
1 | Dat xay dung nha may, xi nghiép 103,00 68,67%
2 | DAt cong trinh hanh chinh, dich vu 2,14 1,43%
3 | D4t giao thong, bén bii 25,17 16,78% >10%
4 | DAt cong trinh ha ting k¥ thuat 3,03 2,02% >1%
5 | Dét cay xanh, mit nudc 16,66 11,11% >10%
Tong 150,00 100%

5. Téng mirc dau tu:

Téng mirc diu tu du 4n (bao gdm thué VAT) 12 4.682.126.258.264 dong (Bon ngan
sGu trdm tdm muwoi hai ty mot trdm hai mwoi sau triéu hai tram ndm moi tdm ngan hai
trdm sdu muroi bon dong chan), trong do:

GIA TRI DA BAO

GIA TRI TRUGC : \
GOM THUE VAT

THUE THUE VAT

STT NOI DUNG CHI PHI

I Chi phi dau tu xay dung ha ting 1.219.985.250.519 | 111.498.525.052 1.331.483.775.571

| Chi phi bdi thuong, GPMB, tai 2.499.273.006.113 2.499.273.006.113
dinh cu

I | Chi phi tién sir dung dét : 774.600.109.482 774.600.109.482

IV | Chi phi chuyén dbi dat lta 76.769.367.098 76.769.367.098

TONG MUC PAU TU SO BQ 4.570.627.733.212 | 111.498.525.052 4.682.126.258.264

Téng vén dAu tw dy 4n (bao gdm thué VAT): 4.682.126.258.264 dong, trong do:

- Vén chu s& hitu: 710.000.000.000 ddng.

- Vén huy dong Kkhac (vébn vay, huy dong tir cac ngudn hop phép khac):

3.972.126.258.264 dong.

6. Tién d6 thwe hién dy 4n:

- Thuc hién cac thu tuc phép ly: 24 thang

- Tién d6 thuc hién du 4n: 36 thang ké tir ngdy dugc Nha Nudge ban giao dat.
7. Phwong 4an kinh doanh:

- Cong ty Cé p}}ﬁn Long Hau thyc hién dau tu dy 4n Khu cong nghiép Long Hau - Tén
Tap bang ngudn von cht s& hitu va vén huy dong khac. Thu hoéi von dau tu tir doanh thu
cho thué lai dat khu cong nghiép va céc dich vu tién ich khac.

- Cong ty Cb phan Long Hau truc t‘iép quan ly dy 4n, lua chon cac cong ty chuyén nganh
dé thuc hién cac cong tac }ép du an dau tu, k}}éo sat, thiét ke, thi cong xay dung theo dung
quy dinh phap luat. Chu dau tu sau khi hoan tat viéc xay dung ha tang k¥ thuét cta du an s&
truc tiép t6 chirc khai thac kinh doanh va quén ly bao tri ha tang.
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- Khu cdng nghiép Long Hau - Tan Tép dugc khai thdc kinh doanh theo tién do dau tu
ctia 16 dat nha may, xi nghiép va 16 dét dich vy. Cong ty s& xdy dyng cac phuong an tiép thi
nhdm ddy manh tién do khai thac cta cac khu vuc dd hoan tat ddu tu ha tAng va tim kiém
khéch hang cho cac khu vuc con lai. Ngoai ra, Cong ty con thu cdc khoan phi nhu phi duy
tu bao dudng ha ting k¥ thuat va cung tmg céc tién ich, cic dich vu tu vAn d4u tu cho doanh

nghiép.
8. Hiéu qua tai chinh cia dy 4n:
STT Chi tiéu Pon vi Gia tri
1 | Suét chiét khau (MARR) % 12%
2 |NPV ty ddng 545,15
3 IRR % 18,10%
4 Thoi gian hoan vén nam 5+

III. D& xuit

Hbi déng Quan tri Cong ty Cb phin Long Hau kinh trinh Dai hoi dbng cb dong chép

thuén cac ndi dung sau:

1. Théng qua chi truong diu tu dy 4n Khu cong nghiép Long Hau - Tan Tap quy mo

(150ha) theo ndi dung trmh bay tai phan II néu trén.

2. Giao Hoi ddng Quén tri t6 chitc thuc hién cac cong viée chuén bi dy 4n ctia Dy 4n
Khu cong nghiép Long Hau - Tan Tap theo quy dinh phap luét.

3. Giao Tong Giam DPdc thuc hién cac thi tuc phap ly vé viéc xin chép thuan chu
truong dAu tu va nha dau tu theo quy dinh hién hanh va pht hop theo cic hudng dan
yéu cau tor Co quan cd thim quyén trong qud trinh thuc hién hd so trén nguyén tic
dam bao Téng mirc dau tu va hiéu qua tai chinh da trinh.

Trén trong kinh trinh.

Noi nhin

- Nhu trén;
- Lwu HTNS, TK HDQT; BTICPHDCD.




